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Ghid fiscal pentru asocigiile de proprietari

Direcfia Generali a Finangelor Publice Valcea prezidgt in documentarul de mai jos
principalele obligaii fiscale care revin asociglor de proprietari.

Inregistrarea fiscali a asociaiilor de proprietari

Asocigiile de proprietari sunt constituitg functioneaz in conformitate cu prevederile Legii nr.
230/2007 privind infiiparea, organizareg functionarea asocialor de proprietari.

Asocigiile de proprietari se inregistreafiscal la organele fiscale n &ror raz teritoriak Tsi au
sediul fiscal.

Codul de identificare fiscalal asocigei de proprietari este codul atribuit de organigcdl
competent din subordinea Agen Nationale de Administrare FisGa{ANAF).

in vederea atribuirii codului de Tnregistrare fisica eliberarii certificatului de inregistrare fiscal
asociaiile de proprietari au obligen s2 depura la organul fiscal competent formularul 010 ,Deeter de
inregistrare fiscalDeclaraie de meriuni pentru persoane juridice, asocigfi alte entiiti fara
personalitate juridi’ in termen de 30 de zile de la data infim. Modificarile ulterioare ale datelor din
declaraia de identificare fiscéltrebuie aduse la cugtinta organului fiscal competent in termen de 30 de
zile de la data producerii acestora, prin compégtgirdepunerea declaiai de mergiuni.

Certificatul de Tinregistrare fiscalse elibereaz in termen de 15 zile de la data depunerii
declaraiei de Tnregistrare fiscal Eliberarea certificatului de inregistrare fiscall este supésaxelor de
timbru.

La incetarea actiwtii, certificatul de inregistrare fiscalse pred organelor fiscale, in vederea
anukrii, oda& cu depunerea declai@ de megiuni.

Conducerea evidegelor contabilesi fiscale

Asocigiile de proprietari au obligea S organizezesi sa condud contabilitatea proprie, potrivit
prevederilor Legii contabilitii nr. 82/1991, republicat cu modificrile si completirile ulterioare, n
partida dubi sau in partidl simpk, prin ogiune, potrivit hofrarii adurarii generale a asodiai de
proprietari.

Asocigiile de proprietari organizeazi conduc contabilitatea in conformitate cu regletiie
contabile pentru persoanele juridiéeafscop patrimonial, aprobate prin ordinul ministildgonomieisi
finantelor nr. 1969/2007 privind aprobarea reglementactintabile pentru persoanele juridiéeafscop
patrimonial.

Evidertele contabile suntnute in limba rom&nsi in moneda n@gonak.

Evidertele contabilesi fiscale trebuie pstrate la domiciliul fiscal al asogiai sau pot fi
incredinate spre fstrare unei socigfi autorizate % presteze servicii de arhivare. In cazul in care
evidenele contabile suninute cu ajutorul sistemelor electronice de gestiye lang datele arhivate in
format electronic, asodia este obligdtsi pastrezesi sa prezinte aplicgile informatice cu ajutorularora
le-a generat.
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Asocigiile de proprietari sunt obligatei ®videnieze veniturile realizatgi cheltuielile efectuate
aferente activittilor economice de&gurate, prin intocmirea registrelor sau a @anec documente
previzute de lege. Asodide de proprietari sunt obligatea sutilizeze pentru activitatea désgfiragé

documente primargi de evidemi contabifi stabilite prin lege,si si completeze integral rubricile
formularelor, corespuimor operaunilor Tnregistrate.

Obligatiile fiscale ale asociaiilor de proprietari pentru veniturile acordate per soanelor fizice

1. Venituri obtinute de presedinte, cenzori, alte persoane alese

Veniturile realizate de persoanele alese din cadwscigilor de proprietari sub forma
indemnizaiilor, remunerdiilor, primelor si altor sume, pot fi acordate in bazantractelor de mandatin
baza Hairarii Generale a proprietarilor.

a) Remunengle, indemnizaiile primite de prgedintele asoci&éei de proprietari, cenzori sau de
alte persoane, in baza contractului de mandat\&mituri asimilate salariilor pentru care impozigé
determird potrivit art. 57 alin. (1) lit. b), prin aplicareatei de 16% asupra bazei de calcul deterricet
diferenta intre venitul brugi contribuiile obligatorii pe fiecare loc de realizare a does. Contribtiile
datorate de angajat angajator sunt urétoarele: CAS (10,5%i 20,8%); CASS (5,5%i 5,2%) ; 0,15 -
0,85% cota datoraide angajator pentru ristaccidente difergrata in funaie de clasa de risc.

Atervie! Nu se datoreaz contribuia de somaj angajatsi angajator indiferent dat au sau nu
calitatea de pensionar.

Asocigia are obligda s1 completeze formularul 010 pentru Tnregistrareaséntorul fiscal a
impozitului pe venituri din salargi a contribuiilor sociale.

Impozitul pe veniturile din salarii contribuiile sociale se declarlunar paad pe 25 a lunii
urmatoare celei in care se ti veniturile, Tn formularul 112 séanea A din Anexa 1.2. Plata acestor
creane se face lunar la Bugetul statugubugetul asiguirilor sociale paa la data de 25 a lunii ugtoare
celei pentru care se datorgéa&nual, pa#i in ultima zi a lunii februarie a anului uitor se vor depune la
unitatea fiscdl, fisele fiscale, iar un exemplar al acestora se vafiarp&rsoanelor respective.

b) Remunergile, indemnizaiile primite Tn baza contractelor/conveiilor de prestiri servicii,
incheiate conform Codului Civil.

b.1. Activitatea degkurata in cadrul asocigiei poate fi reconsiderdt ca activitate dependedt
daa ndeplingte cel ptin unul din urnitoarele criterii predzute la art. 7 alin. (1), pct. 2.1 lit. a) - d) din
Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal:

- beneficiarul de venit se afintr-o relaie de subordonare tfade phtitorii de venit, respectiv
organele de conducere al@tgbrului de venit,si respeci condiile de mundé impuse de acesta, cum ar
fi. atributiile ce 1i revinsi modul de indeplinire a acestora, locul desfarii activitatii, programul de
lucru;

- In prestarea activitii, beneficiarul de venit fologée exclusiv baza materiah phtitorului de
venit, respectiv spi cu inzestrare corespuitpare, echipament special de lucru sau de pietanelte de
muna sau altele asemengiecontribuie cu presta fizica sau cu capacitatea intelectualsi cu capitalul
propriu;

- platitorul de venit supodt in interesul dedfurarii activitatii cheltuielile de deplasare ale
beneficiarului de venit, cum ar fi indemniizade delegare-degare intara si in stiinatate, precunsi alte
cheltuieli de aceasnatus;

- platitorul de venit supo#t indemnizaia de concediu de odinsi indemnizaia pentru
incapacitate temporade muna in contul beneficiarului de venit.

in cazul reconsidetirii ca activitate dependenti, impozitul pe venitsi contribuiile sociale
obligatorii, stabilite potrivit legii, vor fi recallate si virate, fiind datorate solidar de atitorul si
beneficiarul de venit. Tn acest caz se apliegulile de determinare a impozitului pentru veriié din
salarii realizate in afara futiei de bai, potrivit art. 57 alin. (1) lit. b), prin aplicaaecotei de 16% asupra
bazei de calcul determiriata diferem ntre venitul brutsi contribuiile obligatorii pe fiecare loc de
realizare a acestora. Contrille datorate de angajai angajator sunt urétoarele: CAS (10,5%i
20,8%); CASS (5,5%i 5,2%); Somaj (0,5%si 0,5%) cu excega pensionarilor; cota datosatle angajator
pentru riscsi accidente difergiata in fundie de clasa de risc 0,15% - 0,85%; contido@ngajatorului
pentru concedgi indemnizaii 0,85%.
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Obligatiile declarative ale asodiai de proprietari sunt acelgaa la pct. a), astfel: inregistrarea in
vectorul fiscal, completareadepunerea formularului 112, semea A din Anexa 1.2.

b.2. In cazul In care activitatea nu este reconsidafata activitate dependedt conform
prevederilor Ordonaei de Urgerm a Guvernului nr. 82/2010, veniturile de natyrofesional altele
decét cele salariale (pbute Tn baza contractelor/convilor civile incheiate potrivit Codului Civil), se
impozitea cu cota de impozit pe venit de 10% sau 16%, iotfele opiunea beneficiarului de venit. In
acest caz setiee CAS-ul de 10,5%i cota desomaj de 0,5% datoratle angajat, sume care se calculeaz
la venitul brutsi se vireaZ la bugetul asigurilor sociale lunar pé&hla data de 25 a lunii uritoare celei
pentru care se datoreaz

Declararea celor dawontribuii se face in formularul 112 sgianea C din Anexa 1.2, randul 18,
iar impozitul pe veniturile rezultate din actititprofesionale deg§urate in baza contractelor/convidar
incheiate potrivit Codului Civil, impozit teut la venitul brut, se deckafa randul 29 din Anexa nr. 1 al
aceluiagi formular.

Atervie! Pentru impozitsi contribuii aferente acestor venituri nu se completeéarmularul 010
pentru inregistrarea n vectorul fiscal.

Persoanele fizice care au calitatea de pensighalotin astfel de venituri, datoreazlecat impozit
in coti de 10% sau 16% in futie de opiune care se vireddunar la Bugetul de stat péita data de 25 a
lunii urmatoare celei in care s-a realizat venitul. Acestdmipse declar in formularul 100 la randul 10
.Impozit pe veniturile din activiiti desfisurate in baza contractelor/conviéar civile incheiate potrivit
Codului Civil".

Important! Persoanele fizice care au realizat astfel de venitiuau plitit impozit in caf de 10%
au obligaia sz depui par la 15 mai a anului ur@tor, formularul 200. Indiferent dacsunt pensionari
sau nusi indiferent de cota de impoziteutd, aceste persoane au obligasi declaresi sq plateasa
trimestrial la Casa de Asigdri de Sinatate Judeeani, contribuia individual: de asigudiri sociale de
sinatate n cod de 5,5%.

2. Venituri obtinute de administrator, personalul de cutiteniesi personalul de intretinere

Administratorul asocigei poate fi o persodrfizica, atestat pentru funda de administrator care poate fi
angajai printr-un contract individual de muficsau o persodrjuridica specializat si autorizati angajai
printr-un contract de prest servicii.

Personalul de inttimeresi curiatenie poate fi angajat fie cu contract individualrdena fie cu
contract de presti servicii conform Codului Civil

a) In situaria In care asocigile de proprietari au angajé cu contract individual de mun& cu
timp normal sau cu timp patal, au urnatoarele obligéi fiscale:

- s completeze formularul 010 pentru inregistrareeeictorul fiscal a impozitului pe venituri din
salariisi a contribdiilor sociale;

- completareai depunerea lunara formularului 112 semnea A din Anexa 1.2 pérpe 25 a lunii
urmatoare celei in care se tabveniturile, cu impozitul pe veniturile din saliagi contribuiile obligatorii.
Contribttiile datorate de angajat angajator sunt uratoarele: CAS(10,5%i 20,8%); CASS (5,5%i
5,2%); Somaj (0,5%si 0,5%) cu excega pensionarilor; cota dato#iatie angajator pentru riscaccidente
diferentiata in fungie de clasa de risc 0,15% - 0,85%; conttidouangajatorului pentru concedii
indemnizaii 0,85%; fondul de garantare de 0,25% datoratrdmtor;

- plata impozitului pe venituri din salagi a contribdiilor obligatorii para la data de 25 a lunii
urmatoare celei pentru care se datoteaz

- depunerea anugl pari in ultima zi a lunii februarie a anului uiitor a fiselor fiscalesi
inmanarea unui exemplar al acestora persoaneice fiare au ainut astfel de venituri.

b) in situasia In care asocigile de proprietari au incheiate contracte de prast servicii
conform Codului Civil

b.1. Tn cazul in careactivitatea este reconsidegata activitate dependednt aceste venituri sunt
asimilate veniturilor din salar$i se respeétaceleai obligatii declarative ca la pct. 2 lit. a), astfel:

- completarea formularul 010 pentru Tnregistrareadctorul fiscal a impozitului pe venituri din
salariisi a contribdiilor sociale dag nu exist deja;

- completareai depunerea lunara formularului 112 seitinea A din Anexa 1.2 pérpe 25 a lunii
urmatoare celei in care se b veniturile cu impozitul pe veniturile din saliagi contribuiile obligatorii.
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Contribttiile datorate de angajat angajator sunt uratoarele: CAS(10,5%i 20,8%); CASS (5,5%i
5,2%);Somaj (0,5%si 0,5%) cu excega pensionarilor; cota datosatle angajator pentru rigcaccidente
diferentiata in fungie de clasa de risc 0,15% - 0,85%; conttidouangajatorului pentru concedii
indemnizaii 0,85%; fondul de garantare de 0,25% datoratrdmptor;

- plata impozitului pe venituri din salagi a contribdiilor obligatorii paré la data de 25 a lunii
urmatoare celei pentru care se datoteaz

- depunerea anual pari in ultima zi a lunii februarie a anului uiitor a fiselor fiscalesi
inméanarea unui exemplar al acestora persoaneice ftare au ginut astfel de venituri.

b.2.1n cazul in care activitatea nu este reconsidefata activitate dependednt veniturile de
natuéi profesional altele decét cele salariale (wiute in baza contractelor/convilor civile incheiate
potrivit Codului Civil), se impozitedizcu cota de impozit pe venit de 10% sau 16%, Totfeirle opiunea
beneficiarului de venit.

in acest caz setiee CAS-ul de 10,5%i cota desomaj de 0,5% datoratle angajat, sume care se
calculeaz la venitul brutsi se vireaZ la bugetul asigdrilor sociale de stat, lunar péita data de 25 a
lunii urmatoare celei pentru care se datoteaz

Declararea celor dawontribuii se face in formularul 112 sganea C din Anexa 1.2, randul 18,
iar impozitul pe veniturile rezultate din actititprofesionale de&gurate in baza contractelor/conviéar
incheiate potrivit Codului Civil, impozit teut la venitul brut, se deckafa randul 29 din Anexa nr. 1 al
aceluigi formular.

Atervie! Pentru impozitsi contribuii aferente acestor venituri nu se completeéarmularul 010
pentru Tnregistrarea n vectorul fiscal.

Persoanele fizice care au calitatea de pensighaliin astfel de venituri, datoreadecat impozit
in coi de 10% sau 16% in futke de opiunesi se vireaZ lunar la Bugetul de stat péia data de 25 a
lunii urmatoare celei in care se realizéaAcest impozit se declarin formularul 100 la randul 10
.Impozit pe veniturile din activitti desfisurate in baza contractelor/convidar civile incheiate potrivit
Codului Civil".

Pentru persoanele fizice care realizeagtfel de venituri, asodia are obligda s depur, para
in ultima zi a lunii februarie inclusiv, a anuluintitor, pentru anul expirat, formularul 205 ,Declgea
informativa privind impozitul reinut pe veniturile cu regim detigere la surg pe beneficiari de venit”,
pentru impozitul rgnut la sur§g si virat la bugetul de stat.

Important! Persoanele fizice care au realizat astfel de veniiuau plitit impozit in cai de 10%
au obligaia sz depu pari la 15 mai a anului ur@d@tor, formularul 200. Indiferent dacsunt pensionari
sau nugi indiferent de cota de impozitieutd, aceste persoane au obligasi declaresi sa plateasa
trimestrial la Casa de Asigdri de Sinatate Judeeani, contribuia individual: de asigudiri sociale de
sanatate n cot de 5,5%.

Alte precizari

Asocigiile de proprietari sunt scutite de la plata impaizii pe profit dag veniturile obinute din
activitati economice sunt sau urmaaa fi utilizate pentru imbuitatirea utilitatilor si a eficientei cidirii,
pentru intr@nereasi repararea propriéfi comune, conform art. 15 alin. (1) lit. h) din @d Fiscal.

Daci aceste venituri nu sunt utilizate Tn scopurile dai sus, asociéle de proprietari au
urmatoarele obligai fiscale:

- & calculeze impozitul pe profitul realizat, confoewidenelor, in coi de 16%si si-l vireze la
bugetul de stat;

- i depun, pard la data de 25 februarie inclusiv a anului &ton, formularul 101 ,Declarge
privind impozitul pe profit”;

- s plateasd@ impozitul pe profit anual pénla data de 25 februarie inclusiv a anului &fon
anului expirat.

Depunerea situdiilor financiare anuale

Asocigiile de proprietari care opteapentru conducerea contakitit n partica simpk trebuie &
depura la compartimentele specializate in sprijiniggdndrumarea asodidor de proprietari din cadrul
consiliilor localesituafia soldurilor elementelor de actiyi pasiv, para la data de 1 martie pentru sitiaa
existenta la 31 decembriepéar la data de 1 septembrie pentru situaxistent la 30 iunie.
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Asocigiile de proprietari care opteapentru conducerea contakitit in partich dubk trebuie &
depura bilart contabil, conform prevederilor legale, in termenl@0 de zile de la incheierea exgutii
financiar.

Sandiuni

Se santioneaz cu amend contravegionak de la 1.000 la 5.000 lei uttoarele fapte:
- nedepunerea la termenele pgiase de lege a declaiior de inregistrare fiscal sau de
mertiuni;
- neindeplinirea la termen a obligar de declarare prezute de lege;
- neindeplinirea obligéei de a inscrie codul de Tnregistrare fisqad documentele emise;
- nerespectarea obligjgor privind completaregi pastrarea fjelor fiscale.
*

Baza legad: Legea nr. 230/2007 privind infii@reasi fungionarea asocigilor de proprietari, cu
modificzrile si completrile ulterioare, publicai Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1, nr.
490/23.08.2007; Hararea Guvernului nr. 1.588/2007 pentru aprobarearidelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 230/2007 privind infii@reasi funcionarea asocigilor de proprietari, publicafi n
Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 43/18..2008; Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, ¢
modificzrile si completrile ulterioare, publica Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1, nr.
927/23.12.2003; art. 219 din OrdonanGuvernului nr. 92/2003 privind Codul de Procedfiscali,
republicati, cu modifiarile si completirile ulterioare, publicadi in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
[, nr. 941/29.12.2003; Ordinul psedintelui ANAF nr. 101/2008 privind aprobarea madei si
corvinutului formularelor utilizate pentru declarareanpozitelor, taxelori contribwiilor cu regim de
refinere la surd, cu modifiarile si completirile ulterioare, publicat Tn Monitorul Oficial al Bmaniei,
Partea |, nr. 70/30.01.2008; Ordonande Urgem: a Guvernului nr. 82/2010 pentru modificarea art. 7
alin. (1) pct. 2 subpct. 2.1 din Legea nr. 571/2@08ind Codul Fiscal, precum pentru modificarea art.
lll din Ordonarra de Urgemi a Guvernului nr. 58/2010 pentru modificargacompletarea Legii nr.
571/2003 privind Codul Fiscai alte misuri financiar-fiscale; Hairdrea Guvernului nr. 1.397/2010
privind modelul, connutul, modalitatea de depunesede gestionare a Declarii privind obligaiile de
platz a contribuiilor sociale, impozitului pe venji evidena nominafi a persoanelor asigurate, publicat
in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea |, nr. 881.12.2010.
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